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6. Algemene en ruimtelijke eisen 
In dit hoofdstuk beschrijven wij op hoofdlijnen de ruimtelijke en functionele eisen voor de huisvesting. 

6.1. Vormfactoren en kwaliteitsfactoren 

De functionele eisen in combinatie met de overige randvoorwaarden (zoals de stedenbouwkundige 
uitgangspunten) geven de kaders weer waarbinnen het ontwerp wordt gerealiseerd. Daarnaast worden in 
dit PvE specifieke eisen gesteld aan de afmetingen en vormaspecten van het gebouw. De vorm en 
kwaliteitsfactoren zijn noodzakelijk om de juiste balans te bepalen tussen ontwerpambitie enerzijds en de 
kosten- / kwaliteitseis anderzijds. De volgende vorm- en kwaliteitsfactoren gelden voor het ontwerp: 
 

kosten- / kwaliteitsambitie (=basisniveau) factor 
bruto vloeroppervlak / functioneel nuttig vloeroppervlak  maximaal 1,3 - het BVO is leidend 
bebouwd oppervlak / BVO circa 0,6 – 0,7 
open geveloppervlak / bruto geveloppervlak minimaal 0,35 

6.2. Ruimtebehoefte 

6.2.1. Bepaling ruimtebehoefte 

De VNG normering is uitgangspunt geweest voor de bepaling van het normatieve totaaloppervlak. Op basis 
van het leerlingaantal van de leerlingenprognose van de gemeente is aan de hand van de (VNG) normering 
voor onderwijshuisvesting de normatieve oppervlakte bepaald. Het normatief bvo voor de huisvesting:  
 basisschool – 1.039 m2 bvo  
 gymvoorziening – 455 m2 bvo 
 kinderdagopvang – 419 m2 bvo  
 buitenschoolse opvang – 205 m2 bvo  
 totaal – 2.118 m2 bvo  
 
Vervolgens is op basis van de inventarisatie en de visie in overleg met de gebruikers een onderverdeling 
gemaakt die aansluit bij het normatieve oppervlak. De ruimten van de gymzaal en het KDV liggen op de 
begane grond. 

6.2.2. Ruimtestaat  

De ruimtestaat geeft per ruimte het functioneel nuttig oppervlak (fno) weer. De ruimtestaat is opgenomen 
in bijlage 4. 

6.3. Gebouwconcept  

6.3.1. Indeling gebouw 

Het gebouw kent 3 verschillende gebruikers, de basisschool, Saartje (KDV en BSO) en de gebruikers van de 
gymzaal. De basisschool en Saartje functioneren nu zelfstandig, maar gaan in het gebouw veel 
samenwerken waar dat kan. Het gebouw bestaat uit vier clusters namelijk, de onderwijsunits van de 
basisschool, de gymzaal, het centraal en creatief hart en het KDV. 
 
Iedereen komt binnen door de hoofdingang. Na het tochtportaal kom je bij de balie. Bij de balie kunnen 
bezoekers zich melden. Hierdoor voelen bezoeker zich welkom en is gelijk duidelijk waar ze terecht kunnen. 
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verkennend onderzoek toekomstige uitbreiding

scenario 1

uitbreiding van het huidige DO met ca. 500 m2 BVO (4 groepen) 

door toevoeging van een extra 2e verdieping

scenario 2

uitbreiding van het huidige DO met ca. 500 m2 BVO (4 groepen) 

door toevoeging van extra m2 BVO op de begane grond en 1e etage
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IKC Haarrijn - scenario 1
IKC in 3 lagen

500 m2 BVO extra



opdrachtgever: KSU

fase: Schets

project:

projectnummer:

IKC Haarrijn

1718

datum: maart 2023

schaal: 1:500

formaat:

tekening nummer:

1editie:

No Label - postbus 28068 - 3003 KB - Rotterdam - 010 2827240 - rob@no-label.info - www.no-label.info 

DO-1000

omschrijving: situatie tekening

Utrechtadres:
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peil=0
(XX+NAP)

peil=0
(XX+NAP)

elektrische cabine spindellift
rolstoel toegankelijk

stalen hulpframe tbv lift
berekening en uitwerking 

door leverancier

lijngoot

lijngoot

 MK

 berging
 3 m²

 speelhal
 65 m²

 MIVA
 4 m²

 toiletten
 4 m²

 wasruimte
 5 m²

 kleedruimte 2
 21 m²

 kleedruimte 1
 21 m²

 was/douche 1
 4 m²

 was/douche 2
 4 m²

 MK

 gang
 11 m²

 toilet
 1 m²

 gang
 4 m²

 berging gymzaal
 31 m²

 instructie gesloten
 20 m²  instructie open

 17 m²

 K

 berging
 2 m²

 berging
 2 m²

 nooduitgang
 3 m²

 lift
 2 m²

trap staal en bekleed met hout 
leuning h=1 m

optrede 185,7 mm
aantrede 260 mm

prefab betontrap 
leuning h=1 m

optrede 185,7 mm
aantrede 220 mm

betontrap 

leuning h=1 m

optrede 185,7 mm

aantrede 220 mm

 gymzaal
 252 m²

 groepsruimte 04
 59 m²

 groepsruimte 01
 53 m²

 groepsruimte 03
 53 m²

 groepsruimte 02
 52 m²

 sanitair 3/4
 9 m²

 buggy en berging
 7 m²

 sanitair 1/2
 9 m²

 slapen 1
 7 m²

 slapen 3
 6 m²

 slapen 2
 7 m²

 slapen 6 
 7 m²

 slapen 7
 4 m²

 toiletten 
 11 m²

 unit groep 1/2
 109 m²

 hoofdentree
 8 m²

 directie/ kantoor
 21 m²

 docent
 7 m²

 entree
 12 m²

 WK
 2 m²

 TSA
 1 m²

 pauzeruimte
 8 m²

 bergruimte
 5 m²

 kopieerruimte
 5 m²

 centrale hal
 148 m²

 keuken
 32 m²

 atelier
 74 m²

 slapen 4
 6 m²

 slapen 5
 6 m²

 E+vvw
 1 m²

 entreegebied
 20 m²

 patch
 1 m²

 nooduitgang
 3 m²
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 21 m²

 was/douche 1

 4 m²

 was/douche 2

 4 m²

 MK

 gang

 11 m²

 toilet

 1 m²

 gang

 4 m²

 berging gymzaal

 31 m²

 instructie gesloten

 20 m²

 instructie open

 17 m²

 K

 berging

 2 m²

 berging

 2 m²

 nooduitgang
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 lift

 2 m²
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 entree

 12 m²

 WK

 2 m²

 TSA

 1 m²
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 8 m²

 bergruimte

 5 m²

 kopieerruimte

 5 m²

 centrale hal

 148 m²

 keuken

 32 m²
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 slapen 4
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DO-101

omschrijving: 1e verdieping

Utrechtadres:
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instructie C (open)
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HWA 

pluvia

elektrische cabine spindellift

rolstoel toegankelijk

stalen hulpframe tbv lift

berekening en uitwerking 

door leverancier

p=3900+

p=3900+

p=3900+

houten lattenwand 
akoestisch

 unit groep 3/4/5

 155 m²

 unit groep 6/7/8

 152 m²

 installaties

 17 m²

 spreekkamer

 10 m²

 IB

 10 m²

 teamkamer

 43 m²

 toiletten 

 14 m²

 WK/berging

 4 m²

 MIVA

 4 m²

 toiletten

 14 m²

 instructie A

 32 m²

 instructie H

 55 m²

 instructie D (half open)

 12 m²

 instructie G (half open)

 11 m²

 instructie B (half open)

 12 m²

 spreekkamer

 10 m²

 berging

 2 m²

 verkeersruimte

 54 m²

 lift

 2 m²

 nooduitgang

 7 m²

trap staal en bekleed met hout 

leuning h=1 m

optrede 185,7 mm

aantrede 260 mm

betontrap 

leuning h=1 m

optrede 185,7 mm

aantrede 220 mm

betontrap 
leuning h=1 m

optrede 185,7 mm
aantrede 220 mm

 nooduitgang

 2 m²
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DO-102

omschrijving: 2e verdieping

Utrechtadres:

A3

 
 154 m²

 unit BB

 420 m²
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IKC Haarrijn - scenario 2
IKC in 2 lagen

500 m2 BVO extra
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 4 m²

 toiletten
 3 m²
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 was/douche 2
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 27 m²

 toilet
 1 m²

 berging gymzaal
 36 m²

 instructie gesloten
 19 m²

 instructie open
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 3 m²
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 2 m²

 entree
 10 m²

 kleedruimte 2
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 56 m²

 groepsruimte 04
 57 m²
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 56 m²

 groepsruimte 04
 56 m²
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 43 m²

 wasruimte
 5 m²

 docent
 7 m²

 instructie gesloten
 20 m²

 instructie open
 17 m²

 unit groep 1/2
 108 m²

 unit groep 1/2
 106 m²

 atelier
 67 m²

betontrap 

leuning h=1 m

optrede 185,7 mm

aantrede 220 mm

 gymzaal 14 x 22
 308 m²

 sanitair 3/4
 9 m²

 sanitair 1/2
 9 m²

 slapen 3
 6 m²

 slapen 6 
 7 m²

 slapen 7
 4 m²

 toiletten 
 11 m²

 hoofdentree
 10 m²

 directie/ kantoor
 23 m²

 WK
 3 m²

 pauzeruimte
 9 m²

 bergruimte
 5 m²

 kopieerruimte
 5 m²

 keuken
 32 m²

 slapen 4
 6 m²

 slapen 5
 6 m²

 patch
 1 m²

 slapen 1
 7 m²

 slapen 2
 6 m²

 toiletten 
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 buggy
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 E+vvw
 1 m²

 TSA
 1 m²
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 17 m²
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 3 m²
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 2 m²

 entree

 10 m²

 kleedruimte 2

 21 m²

 groepsruimte 04

 56 m²

 groepsruimte 04

 57 m²

 groepsruimte 04

 56 m²

 groepsruimte 04

 56 m²

 speelhal

 43 m²

 wasruimte

 5 m²

 docent

 7 m²

 instructie gesloten

 20 m²

 instructie open

 17 m²

 unit groep 1/2

 108 m²

 unit groep 1/2

 106 m²

 atelier

 67 m²

betontrap 
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 gymzaal 14 x 22

 308 m²

 sanitair 3/4

 9 m²
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 9 m²
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 6 m²
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 7 m²

 slapen 7

 4 m²

 toiletten 

 11 m²
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 23 m²
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 3 m²
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 5 m²
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 5 m²

 keuken
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 1 m²
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 4 m²
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 1 m²

 TSA
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p=3900+
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 spreekkamer

 11 m²

 teamkamer

 50 m²

 WK/berging

 3 m²

 MIVA

 4 m²

 spreekkamer

 10 m²

 unit groep MB

 169 m²

 unit groep MB

 155 m²

 toiletten 

 14 m²

 toiletten

 14 m²

 instructie A

 35 m²

 instructie H

 48 m²

 instructie D (half open)

 12 m²

 instructie G (half open)

 11 m²

 instructie B (half open)

 12 m²

 toiletten 

 14 m²

 instructie H

 50 m²

 unit groep BB

 93 m²

 IB

 10 m²

 lift

 2 m²

 instructie G (half open)

 12 m²















IKC Haarrijn in 3 lagen - scenario 1

Voordelen:
•	BG en 1e verdieping blijven (bijna) gelijk
•	Footprint	gebouw	relatief	comcpact	(1.341	m2)

Nadelen:
•	Entree sport programma grenzend aan het water - niet 
praktisch	in	avondgebruik

•	Gebouw	heeft	een	gesloten	karakter	richting	het	water
•	Vergroten van gymzaal resulteert in een kleinere aula
•	Herontwerp	plattegronden	noodzakelijk
•	Compacte	footprint	maakt	dat	jonge	kinderen	naar	1e		

verdieping zullen moeten
•	Compacte	footprint	beperkt	de	mogelijkheden	in	de	
plattegrond

•	Hoogste	vloer	boven	5	meter	-	reductie	van	30	
minuten brandscheidingen worden  dan 60 minuten

•	Herontwerp	van	draagconstructie,	installatie	opzet,	
brandveiligheid noodzakelijk

•	Tijdens het realiseren van de uitbreiding op de 2e is 
het	bestaande	gebouw	niet	te	gebruiken	-	geschatte	
bouwtijd	is	minstens	een	half	jaar.

Aanbeveling: 
Bij	deze	variant	zou	een	hergroepering	van	functies	zeer	aan	te	raden	zijn	zodat	de	entree	van	de	gymzaal	aan	de	
parkeerzijde	komt	te	liggen	en	de	kop	van	het	IKC	aan	het	water	meer	onderwijsfuncties	krijgt.



IKC Haarrijn in 2 lagen - scenario 2

Voordelen:
•	Gebouwindeling is passend gemaakt op nieuwe 
stedenbouwkundige	situatie

•	Gebouw	is	open	richting	het	water	en	heeft	veel	
relatie	met	de	plas

•	2 units onderbouw op de BG
•	Vergroten van gymzaal kan direct worden mee 

ontworpen
•	Entree sport programma aan de juiste zijde - handig 

met avondgebruik (externe toegang)
•	Brandscheidingen	blijven	30	minuten	(reductie	regel) 

Nadelen:
•	Ruimere	footprint	(1.607	m2) dus iets minder 
effectieve	buitenruimte

•	Herontwerp	plattegrond	noodzakelijk
•	Herontwerp	van	draagconstructie,	installatie	opzet,	

brandveiligheid noodzakelijk
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A3

p=3900+

p=3900+

 spreekkamer

 11 m²

 teamkamer

 50 m²

 WK/berging

 3 m²

 MIVA

 4 m²

 spreekkamer

 10 m²

 unit groep MB

 169 m²

 unit groep MB

 155 m²

 toiletten 

 14 m²

 toiletten

 14 m²

 instructie A

 35 m²

 instructie H

 48 m²

 instructie D (half open)

 12 m²

 instructie G (half open)

 11 m²

 instructie B (half open)

 12 m²

 toiletten 

 14 m²

 instructie H

 50 m²

 unit groep BB

 93 m²

 IB

 10 m²

 lift

 2 m²

 instructie G (half open)

 12 m²

mogelijke uitbreiding op 1e 
verdieping 
(bebouwen van huidige dakterras)
max.	245	m2 BVO
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